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Elez Tim d.0.0, sa sjediStem na adresi Ulica Ivana Pavla I, 60, 88266 Medugorje,
Citluk, ID: 4228189290000, upisano u registar posrednika Ministarstva trgovine
FBiH, reg.broj: 05-04-54-UT/25, redni broj posrednika: 182, licenca broj: 01-01.1-
40/25, zastupana po Ivan-u

Elez-u iz Miletine, s jedne strane u daljem tekstu Posrednik.

OPCI1USLOVI POSLOVANJA
| - OPCE odredbe

Opéi uslovi poslovanja (u daljnjem tekstu: Uslovi) posrednika u prometu
nekretnina ureduje
se poslovni odnos izmedu Elez Tim kao pravno registrovane agencije te fiziCke ili
pravne osobe (u daljnjem tekstu: Nalogodavac) koja sa posrednikom sklapa
ugovor o posredovanju. OpcCi uslovi sastavni su dio ugovora o posredovanju
sklopljenih izmedu Posrednika i Nalogodavca.

Posrednik je pravno lice upisano u registar posrednika Ministarstva trgovine FBiH,
reg.broj: 05-04-54-UT/25, redni broj posrednika: 182, licenca broj: 01-01.1-40/25,
zastupana po lvan-u Elez-u iz Miletine

Kancelarijske prostorije posrednika nalaze se u Ulica Ivana Pavla ll, 60, 88266
Medugorije.

Radno vrijeme posrednika je od ponedijeljka do petka od 9h00 - 17h sati, a
podlozno je izmjenama sukladno dogovoru sa strankama.

Il - Komunikacija sa nalogodavcima i treéim osobama
Nalogodavac daje nalog potpisom posrednickog ugovora. Nalogodavac daje
podatke koje Posrednik dalje prenosi treCim licima. Tre€im osobama smatraju se
osobe koje Posrednik nastoji povezati s Nalogodavcem radi pregovora o
sklapanju pravnih poslova ¢ija je sustina kupoprodaja nekretnina. Nalogodavac
garantuje Posredniku da su svi podaci tacni, te da ima pravo prometovati
nekretninom koju nudi Posredniku.
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Informacije o cijenama i raspolozivosti nekretnina iz ponude Posrednik nastoji
azurno mijenjati. Posrednik nastoji da svi podaci u opisnom dijelu ponude budu
tacni, no ne odgovara za njihovu ispravnost ukoliko su greske nastale zbog
dobre vjere u informacije dostavljene od strane Nalogodavca.

Podatke razmijenjene s treCim osobama i nalogodavcem Posrednik je duzan
trajno Cuvati kao poslovnu tajnu. Izuzeci su moguci u slu¢aju sudskih naloga te
eventualnih potreba u skladu sa vaze€im Zakonima.

Ne smatra se da je povrijedena duznost Cuvanja poslovne tajne ako Posrednik
podatke otkrije treCim osobama s kojima nastoji Nalogodavca dovesti u vezu,
Sto je potrebno kako bi Posrednik ispunio svoju obavezu o posredovanju
sklopljenu s Nalogodavcem.

Il - Cijene nekretnina
Cijene nekretnina u nacelu su iskazane u Konvertibilnim Markama.

IV — Ugovori o posredovanju
Ugovorom o posredovanju Posrednik se obavezuje pokusati dovesti u vezu s
Nalogodavcem tre€u osobu koja bi s Nalogodavcem sklopila kupoprodaijni
ugovor. Ugovor o posredovaniju opisuje opseg rada posrednika, pravo na
stjecanje posrednicke provizije, nekretninu koja je predmet kupoprodaje,
vremensko trajanje naloga te ostala prava i obaveze Nalogodavca i
Posrednika.

- Pravo na naplatu posredniCke provizije.

Posrednik stiCe pravo na naplatu posrednicke provizije po sklopljienom
kupoprodajnom ugovoru te isplatom/uplatom ugovorene kupoprodajne cijene
Nalogodavcu.

Ukoliko dode do raskida kupoprodajnog ugovora zbog razloga koje prouzroci
Kupac, Posrednik polaze pravo na naplatu dijela posrednicke provizije samo za
pripadajuci dio ugovorene kupoprodajne cijene koji je do dana raskida
isplaéen/uplaéen Nalogodavcu te nema pravne osnove biti vraéen treoj osobi
(npr. zadrzana kapara).
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Ukoliko do raskida/odustanka od kupoprodajnog ugovora dode zbog razloga
koje je prouzrocCio Nalogodavac, a posrednik ga je doveo u vezu s Kupcem koji je
prihvatio nalogodavceve uslove kupoprodaje, te je kupoprodajni ugovor
potpisan, Posrednik ima pravo na puni iznos ugovorene provizije.

Ukoliko Nalogodavac, za vrijeme trajanja ili nakon isteka posrednickog ugovora,
sam sklopi pravno valjani posao kupoprodaje s treCcom osobom s kojom ga je
povezao Posrednik, Posrednik polaze pravo na punu ugovorenu posrednicku
proviziju. Smatra se da je Posrednik omogucio Nalogodavcu vezu s treCom
osobom ako je:

1. Neposredno odveo ili uputio Kupca u razgledavanje predmetne nekretine.

2. Organizirao susret izmedu Nalogodavca i treCe osobe.

3. Nalogodavcu pribavio podatke tre€e osobe zainteresirane za sklapanje
pravnog posla.

Vanredne troskove vezane uz obradu naloga, Nalogodavac mora odobriti
unaprijed pisanim putem, u suprotnom Posrednik nema pravo na naknadu
nikakvih, pa ni tekucih troskova vezanih uz posredovanije.

- izuze€a od prava na naplatu porednicke provizije

Ukoliko ne dode do sklapanja kupoprodajnog ugovora, Posrednik nema pravo na
naplatu posrednicke provizije.

Nalogodavac ne mora zakljuciti kupoprodaijni ugovor sa treCcom stranom koju
mMu je predstavio Posrednik, niti pristupiti pregovorima oko zaklju¢enja
kupoprodaje. Nalogodavac €e za Stetu odgovarati samo ako nije postupio u
dobroj vjeri.

V - Opce obveze Posrednika
1. Nastojati naCi i dovesti u vezu s Nalogodavcem treCu osobu radi zaklju€ivanja
kupoprodajnog ugovora.
2. Upoznati Nalogodavca s prosjeCnom trziSnom cijenom slicne nekretnine.
3. lzvrsiti uvid u isprave kojima se dokazuje vilasnistvo ili drugo stvarno pravo na
predmetnoj nekretnini i upozoriti nalogodavca na ocite nedostatke i moguce
rizike u svezi s neuredenim zemljiSnoknjiznim stanjem nekretnine te upisanim
stvarnim pravima.
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4. Obaviti potrebne radnje radi predstavljanja nekretnine na trzistu na nacin koji
Posrednik izabere, oglasiti nekretninu na odgovarajuci nacin, kao i izvrsiti sve
druge radnje dogovorene ugovorom o posredovanju.

5. Nastojati omoguciti pregled nekretnine.

6. Posredovati u pregovorima u korist Nalogodavca i nastojati da dode do
sklapanja kupoprodajnog ugovora.

7. Cuvati osobne podatke Nalogodavca te podatke o predmetnoj nekretnini.

8. Obavijestiti Nalogodavca o svim okolnostima vaznim za namjeravani posao
koje su mu poznate ili mu moraju biti poznate.

VI - Opce obveze Nalogodavca
1. Obavijestiti Posrednika o svim okolnostima koje su vazne za obavljanje usluge
posredovanja te predociti taCne podatke o nekretnini.
2. Dati Posredniku sve raspolozive isprave kojima dokazuje vliasnistvo ili drugo
stvarno pravo nad nekretninom koja je predmet posredovanja.
3. Osigurati Posredniku i treCoj osobi razgledanje predmetne nekretnine.
4. Isplatiti Posredniku ugovorenu posrednicku naknadu.
5. Obavijestiti Posrednika o promjenama vezanim uz predmet posredovanja, kao
Sto su cijena i raspolozivost predmetne nekretnine.

VIl - Posrednic¢ke naknade - provizije
Posrednicka naknada prilikom kupoprodaje naplacuje se kao postotak od
ukupno i konacno ugovorene kupoprodajne cijene. Standardna posrednicka
naknada za Nalogodavca u svojstvu Prodavca iznosi 3-5%,
Nalogodavac moze sam ponuditi Posredniku bonus.
Posredni¢ka naknada prilikom zakupa/najma naplaéuje se kao postotak od
ukupno i kona&no ugovorenog iznosa mjeseéne zakupnine/najamnine.
Standardna posrednicka naknada za Nalogodavce u svojstvu Zakupodavaca
iznosi 100% od ugovorenog mjeseénog iznosa najma/zakupa (jedna zakupnina)
za ugovore s rokom trajanja 12 mjeseci, za ugovore o najmu/zakupu s rokom
trajanja od dvije godine posredniCka naknada iznosu dvije mjesecne
najamnine/zakupnine, te za ugovore o najmu/zakupu s rokom trajanja od tri i
vie godine posredni¢ka naknada iznosi tri mjeseéne najamnine/zakupnine.
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Za ugovoreno trajanje naajma/zakupa koji traje est mjeseci ili krace
posredniCka provizija iznosi 10% od svake naplacene mjesecne zakupnine.

Za izrade procjenaq, studija, kao i savjetodavnih usluga, Posrednik ¢e
Nalogodavcu pripremiti pisanu ponudu. Cijena navedenih usluga ovisi o opsegu
posla i vremenskom trajanju. Odobrenje popusta na usluge diskreciono je pravo
Posrednika.

VIl - Zavr$ne odredbe
Op¢i uslovi poslovanja istaknuti su u poslovnim prostorijama Posrednika .
Posrednik je Opc€e uvjete poslovanja duzan dostaviti svim zainteresiranim
strankama i Nalogodavcima prije potpisivanja posrednickog ugovora. Potpisom
posrednickog ugovora Nalogodavac daje suglasnost da je upoznat sa Op&im
uslovima poslovanja. Za sve nespomenute odredbe primijenjuje se Zakon o
obligacionim odnosima FBiH. U slu¢aju sporova, nadlezan je sud u Citluku.
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